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    ::::اســــــــــــــــــم المشــــــــــــــــــروعاســــــــــــــــــم المشــــــــــــــــــروعاســــــــــــــــــم المشــــــــــــــــــروعاســــــــــــــــــم المشــــــــــــــــــروع
    

 عبواتلل الفتح سھلة ا�لومنيوم من أغطية إنتاج

ـــــــــم ـــــــــمحج ـــــــــمحج ـــــــــمحج ـــــــــع    حج ـــــــــعوموق ـــــــــعوموق ـــــــــعوموق ـــــــــروع    وموق ـــــــــروعالمش ـــــــــروعالمش ـــــــــروعالمش     ::::المش
    

 الشرقيةبمحافظة  ٢م ٢٥,٠٠٠

ـــــــر  ـــــــر العم ـــــــر العم ـــــــر العم ـــــــادالعم ـــــــادالاقتص ـــــــادالاقتص ـــــــادالاقتص ـــــــع    ييييالاقتص ـــــــعالمتوق ـــــــعالمتوق ـــــــعالمتوق     ::::المتوق
    

 خمسة سنوات

    ::::الأصــــــناف المســــــتهدف إنتاجهــــــاالأصــــــناف المســــــتهدف إنتاجهــــــاالأصــــــناف المســــــتهدف إنتاجهــــــاالأصــــــناف المســــــتهدف إنتاجهــــــا
    

 للعبوات الفتح سھلة ا�لومنيوم من معدنية أغطية إنتاج
 مثل المختلفة العبوات مع تستخدم حيث )الكانز( المعدنية
 ا5ستخدامات من يرھاوغ والعصائر الغازية المياه عبوات

ـــــــــدد العمـــــــــال المتوقـــــــــع ـــــــــدد العمـــــــــال المتوقـــــــــعع ـــــــــدد العمـــــــــال المتوقـــــــــعع ـــــــــدد العمـــــــــال المتوقـــــــــعع     ::::ع
    

 عامل وإداري ٥٠

    ::::التكـــــاليف الاســـــتثمارية المتوقعـــــةالتكـــــاليف الاســـــتثمارية المتوقعـــــةالتكـــــاليف الاســـــتثمارية المتوقعـــــةالتكـــــاليف الاســـــتثمارية المتوقعـــــة
    

 مليون ١٥٣حوالي (تقريبا  مج ٢,٤٥٠,٠٠٠,٠٠٠
 )دو5ر/ جم ١٦بسعر صرف  دو5ر أمريكي

    ::::متوســـــــط الاربـــــــاح الســـــــنويةمتوســـــــط الاربـــــــاح الســـــــنويةمتوســـــــط الاربـــــــاح الســـــــنويةمتوســـــــط الاربـــــــاح الســـــــنوية
    

 جم تقريبا مليون ٨  

    ::::))))ROI((((    العائــد علــى الاســتثمارالعائــد علــى الاســتثمارالعائــد علــى الاســتثمارالعائــد علــى الاســتثمارمتوســط متوســط متوســط متوســط 
    

  ٣٢% 

    ::::))))PBP((((    فـــــــــــــترة الاســـــــــــــتردادفـــــــــــــترة الاســـــــــــــتردادفـــــــــــــترة الاســـــــــــــتردادفـــــــــــــترة الاســـــــــــــترداد
    

 تقريباشھور  ٤سنوات و  ٣  

 

 

 

 

 

 :الطلب حجم بحث -١
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 :عن المشروع أساسيةمعلومات : أولا

 :دراسة الجدوى التسويقية للمشروع: ثانيا
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 :العرض حجم بحث -٢
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 :جوة السوقف  -٣
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 :السوق المحلية -٤
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 : أسواق التصدير المحتملة  -٥
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 :خلال السنة المالية والأسعار المتوقع البيع وحجم المنتجات -٦
 ضوء وفي استرشاديهالمرفقة تعتبر  ا�سعارفإن  للسائد في مجال الصناعةوفقا 

 .، وقد تكون معرضه للتعديل حسب تاريخ الدراسةالطبيعية المعد�ت

 

 :طبقا للجدول التالي ةالسنوي دورة ا5نتاجخ?ل  كن تلخيصھاويم

 وحدة القياس المنتج
حجم المبيعات 
 المتوقعة

سعر بيع متوسط 
 المتوقع الوحدة

 إجمالي المبيعات السنوية المتوقعة

 الفتح سھلة ا�لومنيوم من أغطية
 المعدنية للعبوات

 طن
 طن ٢٥,٠٠٠

 مليون غطاء ٥٠
 جم ٢,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ج٨٠,٠٠٠

 

 :تكاليف الحملات التسويقية المتوقعة -٧
-  ��F���� B�0A�� H��F
�� ����( �  �6�:� ��0��2��� ��
A�� ����2�� ^���+��� ��0�;,###,### !�  

) @��-� 
0 <���
 ���� ���6
 �����.( 
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 :المعدات المطلوبة للعملية الإنتاجيةالألات و -١
 

  Production 

      Process 
 

------------------------------------------------------------------------------------------ 

 :تحديدها على النحو التالييمكن و

 ا5صل
العمر 
 ا5نتاجي

 ا5ھ?ك السنوي اجمالي تكلفة وحدات ا5صل
صافي القيمة الدفترية 

 في نھاية المدة

  .خط سحب ألواح ألومنيوم على البارد �
  .معالجة حراريةخط  �

  .خط إنتاج غطاء عبوات المياه الغازية �

 . خط تشكيل حركة الغطاء �

  .خط تعبئة وتغليف �

  .ونش علوي ٣عدد  �

سنوات ١٠  ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ ١٥٠,٠٠٠,٠٠٠ ١,٥٠٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ ١٥٠,٠٠٠,٠٠٠ ١,٥٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ا5جمالي
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 :دراسة الجدوى الفنية والهندسية للمشروع: ثالثا
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 :عـــالموق -٢
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 :على خريطة المحافظة بالموقع المناسويمكن توضيح 
/Investment/InvestmentMap/default.aspxhttp://www.sharkia.gov.eg    

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 :٢م ٠٠٠٥٢,يحتاج المشروع لقطعة أرض بمساحة و

طبق(ا  الش(رقيةسعر مت(ر ا,رض ف(ي محافظ(ة متوسط تقدير التكلفة التقديرية لويمكن 
= الكلي((((ة  ا�رض تكلف((((ة تك((((ون وعلي((((ه ٢م /ج((((م  ٨٠٠للنش((((اط الص((((ناعي بقيم((((ة 

ا جنيھ(((( ملي((((ون عش((((رونفق((((ط ( ج((((م ٠,٠٠٠,٠٠٠٢ = ٢م/مج((((٠٨٠×٢م٠٠٠٥٢,
 .)غير مصريا �
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 :انيـالمب -٣
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 :السنوية المطلوبةتكاليف التشغيل تحديد  -٤

 :المتوقع المبيعات حجم لإنتاج المطلوبة امالمواد الخ ) أ(
 �bbbb8��(��� �bbbb	-��
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 :المتوقع المبيعات حجم لإنتاج المطلوبةو ومستلزمات الإنتاج الكهرباء والمياه ) ب(
•  K�(��+�� �9��2� =O,%##,###  � .� .J 
•  P��
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 :العمالة ) ج(
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 :أخرى وإدارية عمومية مصروفات ) و(

 التكلفة السنوية المتوقعة البيان

 ١,٠٠٠,٠٠٠ مصروفات الكھرباء واLنارة

 ١,٠٠٠,٠٠٠ بد5ت النقل وا5نتقا5ت

 ١,٠٠٠,٠٠٠ اتعاب محاماه لمراجعة التعاقدات المختلفة

 ٢,٠٠٠,٠٠٠ أطعمة ومشروبات للعاملين

 ٥٠٠,٠٠٠ مستلزمات أمن وس?مة

 ٢٥٠,٠٠٠ مصروفات ضيافة واستقبال

 ٥٠٠,٠٠٠ المحاسب القانوني

 ٥٠٠,٠٠٠ والمطبوعات وا5دوات الكتابيةالفواتير 

 ٢٥٠,٠٠٠ مصروفات متنوعة

 ٧,٠٠٠,٠٠٠ ا5جمالي

 

 ����bbbbA( ��bbbb0� �bbbb����?�� �bbbb�
�
	�� �� ��bbbb6
�� �bbbb����0��� ����bbbb2�� �bbbbE�+��� <Ybbbb  B(�bbbb2�� .��bbbb��� �bbbb0 �
##,####,4 !� )���� ���6
 ����� <���
 �	(2 @��-� 
0 (. 



٩ 
 

  GAFI           دراسة جدوى

 

 

 

 

 

 :اليةاسس وفروض الدراسة الم -١
•  �	-��
�� �������� �����0�� �2����� �  !�:�2
�� �����(�� <
 !�A �
�-� `7���� �0(
 ��	�(
��

��-�2�� �2�����. 
• ���E�� �2����� `7���� �0(
 M�:�� �� ��6
��� ^���+��� �6���� 1��
U�2�� B�E��� !�- ���0� !� 

�����0���. 
•  ���(
�� 1��2�� �9G?� 
2- ���0� !����=  ���
�- <� d��� � /
 ���E�� �2����� `7���� �0(


���� ��� ���
�0� �0(
 @�
�� ����� �  ��	�(��. 
•  ����� .�8F��� @��� ��(�
�
 ��� .�6A�� d��� � !� �9��2� /
 �(2�(";% <����
�� <
. 
•  @������ ��(�U�� .�6i� �����0��� �
�0�� <, @����
 �2����� P��(@��E( 
(���  �0(
 @��A
 ���
�

 ����& �-� �  @�7�2�� �̂�����2����� P�G  ��
��� !��0���( �̂���� ��8�( ��8�� �- �
�0�� ��� <��
!�� _��( 1��6�-�� j��
�� ��8�( �, ���0���. 

• �
� J�2\��� �� ��6
  �0(
 ����& B0A� ��2 .�, /
 .
�+��( ��+9��2� d��� � !� 
�F��� .(-
(2�A
�� ����	
����6
�� �. 

• ����2 �2
:( H��F
�� 1��6�-�� �
	�� @��  ���0� !�. 
•  !�� d��� �( �����0��� .:��� !7��- ����& !�����  ����2�� ^���+���� �������� !�- �  1��� ���8�

�2����� @��  .9: �	-��
��  .U�

 �
� .�	
 ��(�0� 1���� ��	�(
�� �  1���0��� �
��� .�	
 ^9:(
+��� �  �(2�( ^���$# %����2. 

• �(��L .�	
 ��� ��
���� !� )TR( "".; % ���+�F�� ����2�� Z�(�i�"# % ����2 �7��	�
���6
�� ����
�� @���� <
 @���6�� ����:�� ����� �-� @�7�2�� ���6
�� ��	��F��� �0(
 ���� �

�2�����. 
•  ����2�� ���0��� ��0 ���� ���0� !�!��:�2�(  ���0��� ���2, �
�9�� �9��	��� K���Y( �F�(
�� ���

�2����� .A
 ����2�� �����0��� .:��� !7��- `7��� ���. 
•  .�
�� J,� ��� D(��� � �6 .�	
 ����	
 ��� ��
���� !�)ROI ( �F]
� �����2�� @�� )PBP (

 � �F]
 ����A�� �
�0�� � �6)NPV ( ��:���� �7�	�� .�	
�)IRR ( M����� M�
 !��0� � 
� ��
U�2�� ��� ���

�� �7�	�� .�	
 @����
 /
 ���� H��F
�� ����6�-�)RRR.( 

•  ��
U�2�� ��� ���

�� �7�	�� .�	
 ���A� !�)RRR(  .�
�� J,�� �A��
�� �E�+��� �0��
� �0(

)WACC (�9
�� B��
 <� .
�+��( H��F
�� .��
� d��� � /
. 

•  ��� 1��A� ���(0�2
�� ����
�� �����0��� 1�]� �- M�:, .
���� �@����
 ��� M�:,� @��0
 �
�:

 ��&^9�:�  ��L��� 9� �0(
 /-��
�� K���� <� H��F
�� ��00A� �̂2 ���� ���	E�� `7������ K����

�2����� ����& �-� �7�2�� .�
��� j��
� �0(
 �����0��� !7��0�� ����� ��2�2� ��� !� ����. 
 

 :للمشروع الماليةدراسة الجدوى  :ثامنا
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 :)RRR(طلوب على الاستثمار تحديد معدل العائد الم -٢
Required Rate Of Return 
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Type 
(New/Reopening) 

Required 
Amount 

Submitted 
Amount 

Accepted 
Amount 

Coupon 
Min. Yield 

(%) 
Max. 

Yield (%) 

Weighted 
Avg. 

Yield (%) 

R ١٨.٢٩٢ ١٨.٣٥٠ ١٨.١٥٠ ١٨.٣٥٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ ١,٤٠٢,٣٢٠,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 

R ١٨.٠٣٠ ١٨.٠٨٠ ١٨.٠٠٠ ١٨.٣٥٠ ١,٠٨٠,١٠٠,٠٠٠ ٢,٨٢٢,٨٠٠,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 

R ١٧.٥٩٠ ١٧.٧٩٠ ١٧.٤٤٠ ١٨.٣٥٠ ١,١٦٠,٠٠٠,٠٠٠ ٣,٥٦٣,٠٢٣,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 

R ١٧.٣٦٢ ١٧.٥٥٠ ١٧.١٩٠ ١٨.٣٥٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ ١,٦٤٢,٩٧٥,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 

R ١٦.٨٨٩ ١٦.٩٥٠ ١٦.٨٢٠ ١٨.٣٥٠ ١,٩٢٠,٠٠٠,٠٠٠ ٥,٢٤٩,٧١٦,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 

R ١٦.٧٣١ ١٦.٨٠٠ ١٦.٥٤٠ ١٨.٣٥٠ ٢,٦٢٨,٠٠٠,٠٠٠ ٤,٠٧٩,٣٥٠,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 

R ١٦.١٩٣ ١٦.٢٣٠ ١٦.١٠٠ ١٨.٣٥٠ ١,٣٠٥,٢٠٠,٠٠٠ ٢,٠٦٣,٩١٦,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 ١٧.٣٠ متوسط العائد قبل خصم الضرائب

 ١٣.٨٤ %٢٠متوسط العائد بعد خصم ضريبة 
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طبقا لتصنيف  %١٤.٩٩ بقيمة) CRP(ع?وة مخاطر ا�ستثمار  تم استخدام •
 :من منظمتي مصر الصادر ترتيبحسب مصر عالميا 

)Moody's – "Standard & Poor's "S&P  ( وفقا ,خر تحديث بموقع
  ٢٠١٨عن بيانات السوق المصري لعام  Damodaran البروفيسور العالمي

http://www.stern.nyu.edu/~adamodar/pc/datasets/ctrypr

em.xlsx 

 

 

محل  صناعةلل المصرية تم افتراض معامل بيتا لمخاطر السوق: ثالثا •
 .لمتوسط مخاطر الصناعةطبقا  ٠.٩ة بقيم الدراسة

http://www.stern.nyu.edu/~adamodar/pc/datasets/ betas.xls 

 

 ):RRR(وبناءا عليه يتم تحديد معدل العائد المطلوب على الاستثمار 
Required Rate Of Return 

 

 

 

 

 :تقدير التكلفة الاستثمارية للمشروع -٣
 لسنة ٧٢ رقم ا�ستثمار قانونل تنفيذيةال ال?ئحة من) ١١( رقم للمادة طبقا •

فقد  ٢٠١٧ لسنة ٢٣١٠ رقم الوزراء مجلس رئيس بقرار الصادرةو ٢٠١٧
 :كالتالي للمشروع ا�ستثمارية التكلفةتم تعريف 

 

 الملكية حقوق في والمتمثلة ا�ستثماري المشروع Jنشاء ال?زمة التكاليفھي "

 أصول إنشاء أو إقامة في تستثمر والتي ا,جل، طويلة ا�لتزامات إليھا مضافا

 قيمتھا سداد بشرط) ملموسة غير( مادية غير أصول أو ،)ملموسة( مادية ثابتة

 ".العامل المال ورأس نقدا،

 

 تقريبا% ٢٧ =) ٠.٩ × ١٤.٩٩ + ٨٤١٣.( =) RRR(معدل العائد المطلوب 
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يمكن إعداد الميزانية الافتتاحية للمشروع الاستثماري طبقا لنتائج دراسة الجدوى الفنية 
 :على النحو التاليالتقديرية 

 

 ــــــــــانالبيــــــــ
 

 القيمة جنيه مصري
 ا5صول طويلة ا5جل

  

 مصروفات تأسيس وتراخيص وماقبل النشاط -
 

١,٠٠٠,٠٠٠ 

 ا,راضي -
 

٢٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 المباني -
 

٥٢,٥٠٠,٠٠٠ 

 ا,�ت والمعدات -
 

١,٥٠٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 مجموع ا�صول طويلة ا�جل
 

١,٥٧٣,٥٠٠,٠٠٠ 

 ا�صول المتداولة
 

 

 خامات ومستلزمات انتاج مخزون -
 

١,١٠٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 مخزون مواد تعبئة وتغليف -
 

٢٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 ٣٦,٥٠٠,٠٠٠ )١( نقدية ومافي حكمھا -

 مجموع ا�صول المتداولة
 

١,١٥٦,٥٠٠,٠٠٠ 

 ا5لتزامات المتداولة
 

 

 موردين خامات ومستلزمات انتاج -
 

٢٧٥,٠٠٠,٠٠٠ 

 ليفةموردين اخشاب ومواد تعبئة وتغ -
 

٥,٠٠٠,٠٠٠ 

 مجموع ا5لتزامات المتداولة
 

٢٨٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 رأس المال العامل
 

٨٧٦,٥٠٠,٠٠٠ 

 إجمالي ا5ستثمار
 

٢,٤٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 :يتم تمويله على النحو التالي
 

 

 حقوق الملكية
 

 

 رأس المال
 

٢,٤٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 إجمالي تمويل ا5ستثمار
 

٢,٤٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 
 

 - مليون ٣ عمالة أجور( :جم عبارة عن مليون ٤٨٠بمبلغ  ا�ولى التشغيل دورة مصروفات لمواجھةة النقدية المطلوبة تم تقدير قيم) ١(

 وبد�ت طعام تشمل وعمومية إدارية مصروفات - مليون ٢١.٥ بحوالي والكھرباء والغاز الطاقة استھ?ك - مليون ٥ تسويقية مصروفات

  .)مليون ٧ ةوخ?ف مھنيه واتعاب كتابية وادوات

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 =وبناءا عليه فإن إجمالي التكاليف الاستثمارية للمشروع 
 جم تقريبا ٢,٤٥٠,٠٠٠,٠٠٠ =رأس المال العامل  +إجمالي الاصول طويلة الأجل 

 )لاغير مصرياً  جنيهاً وخمسون مليون  واربعمائة مليار اثنين فقط(
 )قريباتمليون دولار أمريكي  ١٥٣حوالي ( دولار امريكي/ جم١٦سعر صرف ببما يعادل بمتوسط تقديري 
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 :قوائم الدخل المتوقعة لسنوات المشروع الاستثماري -٤

 :طبقا لنتائج دراسة الجدوى الفنية على النحو التاليإعدادها يمكن 

 
 

 البيــــــــــــــــــان
 

 السنة الخامسة السنة الرابعة السنة الثالثة السنة الثانية السنة ا5ولى

 ٢,٩٢٨,٢٠٠,٠٠٠ ٢,٦٦٢,٠٠٠,٠٠٠ ٢,٤٢٠,٠٠٠,٠٠٠ ٢,٢٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٢,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠ اداتإجمالي ا�ير 

 :يخصم
 

     
 )١,٦٧٥,٦٦٢,٤٥٠( )١,٥٢٣,٣٢٩,٥٠٠( )١,٣٨٤,٨٤٥,٠٠٠( )١,٢٥٨,٩٥٠,٠٠٠( )١,١٤٤,٥٠٠,٠٠٠( تكلفة المبيعات

 مجمل الربح
 

١,٢٥٢,٥٣٧,٥٥٠ ١,١٣٨,٦٧٠,٥٠٠ ١,٠٣٥,١٥٥,٠٠٠ ٩٤١,٠٥٠,٠٠٠ ٨٥٥,٥٠٠,٠٠٠ 

      
 :يخصم

 
     

 )١,٠٠٠,٠٠٠( مصروفات التأسيس وماقبل النشاط
    

 )٧,٠٠٠,٠٠٠( )٧,٠٠٠,٠٠٠( )٧,٠٠٠,٠٠٠( )٧,٠٠٠,٠٠٠( )٧,٠٠٠,٠٠٠( اھ?ك ا,صول الثابتة

 )٢١,٩٦١,٥٠٠( )١٩,٩٦٥,٠٠٠( )١٨,١٥٠,٠٠٠( )١٦,٥٠٠,٠٠٠( )١٥,٠٠٠,٠٠٠( مصروفات عمومية وإدارية

 ١,١١١,٧٠٥,٥٠٠ ١,٠١٠,٠٠٥,٠٠٠ ٩١٧,٥٥٠,٠٠٠ ٨٣٢,٥٠٠,٠٠٠ ٦٦٠,٠٠٠,٠٠٠ الربح المحاسبي قبل الضرائب صافي

 :يخصم
 

     
 )٢٧٥,٣٠٤,٦١١( )٢٥٠,١٣٣,٧٣٨( )٢٢٧,٢٥١,١٢٥( )٢٠٦,٤٤٨,٧٥٠( )١٨٧,٣١٢,٥٠٠( %)٢٢.٥بمعدل (الضريبة 

 صافي الربح المحاسبي بعد الضرائب
 

٩٤٨,٢٧١,٤٣٩ ٨٦١,٥٧١,٧٦٣ ٧٨٢,٧٥٣,٨٧٥ ٧١١,١٠١,٢٥٠ ٦٤٥,١٨٧,٥٠٠ 

 )ROI(معدل العائد على رأس المال 
 

٣٩ %٣٥ %٣٢ %٢٩ %٢٦% 
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 :تقدير تيار التدفق النقدي لسنوات المشروع الاستثماري -٥
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 السنة الخامسة السنة الرابعة السنة الثالثة السنة الثانية السنة ا5ولى البيــــــــــــــــــان

 ٢,٩٢٨,٢٠٠,٠٠٠ ٢,٦٦٢,٠٠٠,٠٠٠ ٢,٤٢٠,٠٠٠,٠٠٠ ٢,٢٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٢,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠ إجمالي ا5يرادات      

 :يخصم
     

 (١,٦٧٥,٦٦٢,٤٥٠) (١,٥٢٣,٣٢٩,٥٠٠) (١,٣٨٤,٨٤٥,٠٠٠) (١,٢٥٨,٩٥٠,٠٠٠) (١,١٤٤,٥٠٠,٠٠٠) تكلفة المبيعات

 ١,٢٥٢,٥٣٧,٥٥٠ ١,١٣٨,٦٧٠,٥٠٠ ١,٠٣٥,١٥٥,٠٠٠ ٩٤١,٠٥٠,٠٠٠ ٨٥٥,٥٠٠,٠٠٠ مجمل الربح

      
 :يخصم

     
 (١,٠٠٠,٠٠٠) قبل النشاط مصروفات التأسيس وما

    
 (٧,٠٠٠,٠٠٠) (٧,٠٠٠,٠٠٠) (٧,٠٠٠,٠٠٠) (٧,٠٠٠,٠٠٠) (٧,٠٠٠,٠٠٠) اھ?ك ا�صول الثابتة

 (٢١,٩٦١,٥٠٠) (١٩,٩٦٥,٠٠٠) (١٨,١٥٠,٠٠٠) (١٦,٥٠٠,٠٠٠) (١٥,٠٠٠,٠٠٠) مصروفات عمومية وإدارية

صافي الربح المحاسبي قبل 
 الضرائب

١,٢٢٣,٥٧٦,٠٥٠ ١,١١١,٧٠٥,٥٠٠ ١,٠١٠,٠٠٥,٠٠٠ ٩١٧,٥٥٠,٠٠٠ ٨٣٢,٥٠٠,٠٠٠ 

 :يخصم
     

 (٢٧٥,٣٠٤,٦١١) (٢٥٠,١٣٣,٧٣٨) (٢٢٧,٢٥١,١٢٥) (٢٠٦,٤٤٨,٧٥٠) (١٨٧,٣١٢,٥٠٠) %)٢٢.٥بمعدل (الضريبة 

صافي الربح المحاسبي بعد 
 الضرائب

٩٤٨,٢٧١,٤٣٩ ٨٦١,٥٧١,٧٦٣ ٧٨٢,٧٥٣,٨٧٥ ٧١١,١٠١,٢٥٠ ٦٤٥,١٨٧,٥٠٠ 

      
/ يضاف مصروفات غير نقدية

      تشغيلية

اھ?ك ومصروفات التأسيس وماقبل 
 النشاط

٧,٠٠٠,٠٠٠ ٧,٠٠٠,٠٠٠ ٧,٠٠٠,٠٠٠ ٨,٠٠٠,٠٠٠ ٣٠٢,٠٠٠,٠٠٠ 

 ٩٥٥,٢٧١,٤٣٩ ٨٦٨,٥٧١,٧٦٣ ٧٨٩,٧٥٣,٨٧٥ ٧١٨,١٠١,٢٥٠ ٦٥٣,١٨٧,٥٠٠ صافي تدفق نقدي تشغيلي

      
يضاف إيرادات اخرى للسنة 

      ا�خيرة

 صافي رأس المال العامل المسترد
    

٨٧٦,٥٠٠,٠٠٠ 

 الثابتة القيمة التخريدية لVصول
    

٧٩٦,٢٥٠,٠٠٠ 

 ٢,٦٢٨,٠٢١,٤٣٩ ٨٦٨,٥٧١,٧٦٣ ٧٨٩,٧٥٣,٨٧٥ ٧١٨,١٠١,٢٥٠ ٦٥٣,١٨٧,٥٠٠ صافي التدفق النقدي السنوي
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 :وعليه يمكن تلخيص تيار التدفق النقدي السنوي على النحو التالي

 ٥ ٤ ٣ ٢ ١ صفر السنوات

صافي التدفق 
 النقدي السنوي

(٢,٤٥٠,٠٠٠,٠٠) ٢,٦٢٨,٠٢١,٤٣٩ ٨٦٨,٥٧١,٧٦٣ ٧٨٩,٧٥٣,٨٧٥ ٧١٨,١٠١,٢٥٠ ٦٥٣,١٨٧,٥٠٠ 

 

 :مؤشرات الجدوى المالية للمشروع الاستثماري -٦
 

 .ROI( Return on Investment(متوسط العائد البسيط على رأس المال : أو�

 .PBP (Pay-Back Period(مؤشر فترة ا�سترداد : ثانيا

 .Net Present Value (NPV) حاليةمؤشر صافي القيمة ال: ثالثا

 .The Internal Rate Of Return (IRR)مؤشر معدل العائد الداخلي : رابعا
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 :ROI (Return on Investment(متوسط العائد البسيط على رأس المال : أولا
 

لما سبق توضيحه من خلال استعراض قوائم الدخل التقديرية للمشروع طبقا 
 :متوسط العائد على الاستثمار على النحو التاليفإنه يمكن احتساب معدل 

 

 
 

 السنة 
صافي الربح  

 المحاسبي بعد الضرائب 
 رأس المال المدفوع

معدل العائد على رأس  
 المال المتوقع 

٢٦ ٢,٤٥٠,٠٠٠,٠٠٠ ٦٤٥,١٨٧,٥٠٠ ١٪  

٢٩ ٢,٤٥٠,٠٠٠,٠٠٠ ٧١١,١٠١,٢٥٠ ٢٪  

٣٢ ٢,٤٥٠,٠٠٠,٠٠٠ ٧٨٢,٧٥٣,٨٧٥ ٣٪  

٣٥ ٢,٤٥٠,٠٠٠,٠٠٠ ٨٦١,٥٧١,٧٦٣ ٤٪  

٣٩ ٢,٤٥٠,٠٠٠,٠٠٠ ٩٤٨,٢٧١,٤٣٩ ٥٪  

٪٣٢ )ROI(متوسط معدل العائد البسيط على ا�ستثمار   

 

 :للمشروع محل الدراسة )ROI( الاستثمار على البسيط العائد معدل متوسطمؤشر نتائج 
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 :PBP (Back Period-Pay( ترة الاستردادمؤشر ف: ثالثا
 ���0��� ��0 ���� � �6 .9: <
 ����
U�2�� _E���+� H��F
�� ���9: ���2� ���� @��E��( �����2�� @��  .U
��

 ��0 �� B0A� ��A H��F
�� �
� <
 ��L0�
�� @��E�� <� �(	� ��  �.�8F��� ����2 .9: ��00A� <, /-��
��

F� <
 �� �6 ���0�H��F
�� .�8F� ����( ��� ��2
�� .�
�� J,�� ����2
 �
�- .��	� _��6� .�8. 

لما سبق توضيحه من خلال استعراض قوائم التدفق النقدي السنوية التقديرية للمشروع طبقا 
 :على النحو التالي فترة الاستردادفإنه يمكن احتساب 

 

 

 

 ٥ ٤ ٣ ٢ ١ صفر السنوات

صافي التدفق 
 النقدي السنوي

)٢,٦٢٨,٠٢١,٤٣٩ ٨٦٨,٥٧١,٧٦٣ ٧٨٩,٧٥٣,٨٧٥ ٧١٨,١٠١,٢٥٠ ٦٥٣,١٨٧,٥٠٠ )٢,٤٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 

صافي تدفق نقدي 
 متراكم

)٣,٢٠٧,٦٣٥,٨٢٦ ٥٧٩,٦١٤,٣٨٨ )٢٨٨,٩٥٧,٣٧٥( )١,٠٧٨,٧١١,٢٥٠( )١,٧٩٦,٨١٢,٥٠٠( )٢,٤٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 

فترة ا5سترداد 
 بالسنوات

٣.٣٣ 

 
 

 :مشروع محل الدراسةلل )PBP( مؤشر فترة الاستردادنتائج 
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مؤشر ، و Net Present Value (NPV)مؤشر صافي القيمة الحالية : رابعا
 :The Internal Rate Of Return (IRR)معدل العائد الداخلي 

 �
�0�� <�( B�E�� �  ����A�� �
�0�� � �6 .U
�� .�8F��� ����2 .9: ��:���� ���0��� ��0 ���� � �6� ����A��

K�F�?� @��  .9: ����:�� ���0��� ��0 ���� � �6� ����A�� �
�0��� � .9: <
 ��:���� �7�	�� .�	
 I��:�2� !���

 P��� 1��� !6:�� .�	
 <� NA(��)W.B.Z( �E6 1��2� 

 

التدفق النقدي السنوية التقديرية للمشروع فإنه يمكن  طبقا لما سبق توضيحه من خلال استعراض قوائم
وهو يمثل العائد الذي يطلبه المستثمر على % ٢٧احتساب صافي القيمة الحالية باستخدام معدل خصم 

 :النحو التالي
 ٥ ٤ ٣ ٢ ١ صفر السنوات

٢,٦٢٨,٠٢١,٤٣٩ ٨٦٨,٥٧١,٧٦٣ ٧٨٩,٧٥٣,٨٧٥ ٧١٨,١٠١,٢٥٠ ٦٥٣,١٨٧,٥٠٠ )٢,٤٥٠,٠٠٠,٠٠٠( صافي التدفق النقدي السنوي

معامل القيمة الحالية لدفعة عند معدل 
 ٠.٣٠٢٦٨ ٠.٣٨٤٤٠ ٠.٤٨٨١٩ ٠.٦٢٠٠٠ ٠.٧٨٧٤٠ ١.٠٠٠٠٠ من السنوات) ن(وعدد % ٢٧خصم 

 ٧٩٥,٤٤٥,٢٦١ ٣٣٣,٨٨٠,٣٢١ ٣٨٥,٥٤٩,٩٠٧ ٤٤٥,٢٢٣,٦٦٥ ٥١٤,٣٢٠,٨٦٦ )٢,٤٥٠,٠٠٠,٠٠٠( القيمة الحالية للتدفق النقدي

الحالية للتدفقات  صافي القيمة
 النقدية

٢٤,٤٢٠,٠٢١ 

 %٢٧.٤٠ معدل العائد الداخلي

 

•  .�8F��� ����2 .9: ��:���� ���0��� ��0 ���� � �6� ����A�� �
�0�� =",O4O,O"#,#"$ !�. 
•  K�F�?� @��  .9: ����:�� ���0��� ��0 ���� � �6� ����A�� �
�0�� =",O;#,###,### !�. 
•  ����A�� �
�0�� � �6 = ��:���� ���0��� ��0 ���� � �6� ����A�� �
�0��� ����:�� ���0��� ��0 ���� � �6� ����A�� �
�0��. 
•  ����A�� �
�0�� � �6 =",O4O,O"#,#"$ !� � ",O;#,###,### !�  ="O,O"#,#"$ !�. 

 

 :ةللمشروع محل الدراس )IRR(، معدل العائد الداخلي  )NPV( الحالية القيمة صافيمؤشر نتائج 
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 :وذلك في ضوء الأسباب التالية اقتصاديةأن المشروع ذو جدوى 
 

• �� 
2��
 H��F
�� B0A� .�
�� J,� ��� �7(ROI) Return on Investment = e"% 

 :حيث
 


��3�*4� 5.1 �%��
� 6*	�� ��*� =89:,888,<=>  ÷ @,A>B,BBB,BBB = @C% 

•  �����2� ���2 �����2�� @��  �8�( �0  _E���+� H��F
��(PBP) Pay�Back Period = e,ee ��2 

 :حيث
 

 ���
�*4� ,
�� ����= C ) +@99,:>8,C8> ÷ 9=9,>8<,8=C( = C 	 #�	�*A 
	�� ���
!� 

 

•  �F]
� �(��
 �
�- H��F
�� B0A�� �6 �
�0�� ����A�� Net Present Value (NPV)= "O,O"#,#"$ !� 

  :حيث
 

 

 ��
��
� ���!
� ���� = ���!�
� #�!���.
 ��
��
� ���!
�H  ��
��3�*4� I�
�J�
�= 

@,A8A,A@B,B@< �� H @,A>B,BBB,BBB ��  =@A,A@B,B@< ��. 
 

•  H��F
�� B0A�.�	
 �7�� ��:�� The Internal Rate Of Return (IRR)= "4.O# % �7�	�� .�	
 B�E� �G�
 ����6�� ���	
� �0(
 <��
U�2
�� _(�
� 1���)RRR.( 

 

•  �� �A
 �  �6�:� �6
 �  H��F
�� �
�-? �(2��
�� ���E�� ��
�0
�� � �+ � ��� ��-�F�� �0( ��
�� ����� <
 ��(
 ���6
H��F
�� �����
 I��A� ���� ��7��8�� /��6
��� !�:�� ���
����2 ��� ��	2\( @�G�
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+ �. 

 

•  � ������2������ ��
�0
�� ����
��� ��� ���2� ��(2� @��
 ��� B0A� 1���� � ��8��� �6
 /-�
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 :ملحوظة
 )الصناعية للتنمية العامة الھيئة من الواردة للبيانات وفقا تقديرية بيانات تعد الفنية بالدراسة الواردة البيانات(

 :نتائج وتوصيات :ثامنا

 


